


STRUKTURA GEOGRAFICZNA GRUPY

mirbud.

Dziatalnos¢ we wszystkich segmentach budownictwa, w tym:
* budownictwa przemystowego,
* budowy obiektéw uzytecznosci publicznej,
BIAEYSTOK * inzynierii drogowej,
O ¢ budownictwa mieszkaniowego.
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WYCENA RYNKOWA

Kurs akcji MIRBUD S.A. w okresie 1.01.2022 — 24.04.2023

H

w

- kurs akgcji
- wolumen sprzedazy

+ 124%

[

KAPITALIZACJA

325233 189 zi
na dzier 20.04.2022

v/

KAPITALIZACJA

X 727 531 506 zt

na dzien 24.04.2023

24.04.2023

LIMIRBUD S.A.: 8.04
_IMIRBUD S.A. (Wolumen): 361095
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WEDLUG SEGMENTOW DZIALALNOSCI
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WEDLUG SEGMENTOW DZIALA “
i - mirbud.

WTYS. PLN

Przychody ze Struktura Przychody ze Struktura
sprzedazy przychodéw sprzedazy przychodow w

WYSZCZEGOLNIENIE 2022 W% 2021 %

Sprzedaz ustug budowlano — montazowych: 3 091 946 93,1% 2245136 89,6%
=  budynki mieszkalne
= budynki uzytku publicznego 390977 12,6% 381185 17,0%
= budynki produkcyjne i ustugowe 918 682 29,7% 522103 23,3%
= roboty inzynieryjno- drogowe 1782287 57,6% 1341 848 59,8%
Dziatalno$é deweloperska 131 534 4,0% 146 374 5,8%
Wynajem nieruchomosci inwestycyjnych 54 368 1,6% 42 091 1,7%
Pozostate 41 481 1,2% 71967 2,9%
RAZEM 3319 329 100% 2 505 568 100%




WEDLUG SEGMENTOW DZIALALNOSCI . M\

mirbud.
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WEDLUG SEGMENT()W DZ

mirbud.

WTYS. PLN

Zysk/strata ze Rentownos¢ Zysk/strata ze Rentownos¢

4 sprzedazy sprzedazy sprzedazy sprzedazy
WYSZCZEGOLNIENIE 2022 2021

Sprzedaz ustug budowlano — montazowych: 196 931 6,4% 172 043 7,7%

=  budynki mieszkalne

=  budynki uzytku publicznego 9 563 2,4% 37 377 9,8%

= budynki produkcyjne i ustugowe 76 686 8,3% 15015 2,9%

=  roboty inzynieryjno- drogowe 110 682 6,2% 119 651 8,9%
Dziatalno$é deweloperska 38 347 29,2% 33 581 22,9%
Wynajem nieruchomosci inwestycyjnych 33 644 61,9% 22 882 54,4%
Pozostate 1 561 4% 3 094 4%
RAZEM 270 483 8,15% 231 600 9,2%




' ZYSK NETTO

A

mirbud.

140 000

WTYS. PLN 128 010

119195

120 000

100 000

80 000

60 000

40 000

20 000

Y 2016 Y 2017 Y 2018 Y 2019 Y 2020 Y 2021 Y 2022



WYNIKI FINANSOWE SKONSOLIDOWANE: RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

W TYS. PLN
RACHUNEK ZYSKOW | STRAT Y 2022 Y 2021 Zmiana
Przychody ze sprzedazy 3319 329 2 505 568 33%
Zysk brutto ze sprzedazy 270 483 231 600 17%
Marza brutto: 8,15% 9,24% -1,09 p.p.
Zysk operacyjny (EBIT) 178 372 174 474 2%
Marza EBIT 54% 7% -1,6 p.p.
Zysk brutto 151161 156 057 -3%
Zysk netto 119 195 128 010 -7%
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GRUPA KAPITALOWA MIRBUD

A

mirbud.

W TYS. PLN
POZYCJE BILANSOWE Stan na 31.12.2022 Stan na 31.12.2021 Zmiana
Aktywa razem 2248 046 2 040 605 10%
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 1566 057 1458 324 7%
Zobowigzania dtugoterminowe 648 600 668 358 -3%
Zobowigzania krétkoterminowe 917 457 789 965 16%
Kapitat wtasny 681 989 582 281 17%
Kapitat podstawowy 9174 9174
Liczba akcji w sztukach 91 744 200 91 744 200

1.




GRUPA KAPITALOWA MIRBUD

A

mirbud.

W TYS. PLN

PRZEPLYWY PIENIEZNE Y 2022 Y 2021
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjne;j 133 303 205374
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -4 049 -54 489
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowe;j -89 467 27 893
Przeptywy pieniezne netto razem 39 786 178 779
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GRUPA KAPITALOWA MIRBUD

A

mirbud.

PRZYCHODY ZE MARZA BRUTTO ZYSK NETTO
SPRZEDAZY ZE SPRZEDAZY SKONSOLIDOWANY
SKONSOLIDOWANE SKONSOLIDOWANEJ

3319 329

tys. PLN

119 195
tys. PLN

+32% 1/r 7% t/r
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PRZYCHODY ZE MARZA BRUTTO ZYSK NETTO
SPRZEDAZY ZE SPRZEDAZY JEDNOSTKOWY
JEDNOSTKOWE JEDNOSTKOWEJ

2 325 180

tys. PLN

120 221

tys. PLN

+33% r/r +50% r/r
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GRUPA KAPITALOWA MIRBUD

AN

mirbud.

Wzrost cen materiatow Perspektywa realizacji
budowlanych i ustug rzgdowych programéw o
podwykonawczych rozwoju infrastruktury
Staba koniunktura Perspektywa poprawy

O gospodarcza koniunktury na rynku o

deweloperskim

Perspektywa stabilizacji,

0 Przerwy w taricuchach a nawet spadku cen

dostaw niektorych materiatéw O
budowlanych




NAJWAZNIEJSZE WYDARZENIA .M\

mirbud.

OPIS ISTOTNYCH DOKONAN W OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM:

dalszy wzrost skali dziatalnosci wzgledem lat ubiegtych;

osiggniecie satysfakcjonujgcego wyniku finansowego z dziatalnosci w segmencie budowlano — montazowym pomimo
rosngcych cen surowcow i materiatéw budowlanych;

wypetnianie i utrzymanie wartosci portfela zamowien Grupy Kapitatowej MIRBUD w wysokosci ponad 5,5 mld zt na lata
2023-2026;

rozwdj dziatalnosci budowlanej na rynku infrastruktury wojskowej;

pozyskanie i realizacja wielu kontraktéw budownictwa magazynowego;

osiggniecie porozumienia z GDDKIA w sprawie waloryzacji kontraktow drogowych do wysokosci 10% wartosci umowy,
podpisanie aneksow do posiadanych uméw w tym zakresie;

= osiggniecie porozumienia w sprawie waloryzacji kontraktéw z zakresu budowy budynkéw uzytecznosci publicznej m.in.
Stacji Pogotowia Ratunkowego w Szczecinie i hali widowiskowo — sportowej Urania w Olsztynie.

16




NAJWAZNIEJSZE WYDARZENIA M\

mirbud.

Do najwiekszych dokonan Grupy w 2022 roku mozna zaliczy¢ podpisanie umow na realizacje nastepujacych inwestyciji:

= zaprojektowanie i wykonanie robét budowlanych dla odcinka drogi ekspresowej S74 Przetom/Mniéw - Kielce (S7 wezet Kielce Zachéd) o
wartosci 437,14 min ztotych netto;

= budowa hali remontowej W-10 w Krosnie Odrzanskim wraz z infrastrukturg towarzyszaca z przeznaczeniem do obstugi i naprawy sprzetu
pancernego i opancerzonego oraz rozbidrka istniejgcych obiektéw budowlanych o wartosci 39,47 min ztotych netto;

= budowa pieciu budynkéw mieszkalnych (budynki: A, B, C, D i E) wraz z niezbedng infrastrukturg przy ul. Armii Krajowej w Skierniewicach o
wartosci 80,14 min ztotych netto;

* przebudowa/remont stadionu miejskiego w Skierniewicach o wartosci 32,69 min ztotych netto;

= budowa Zbiorczej Drogi Potudniowej w Legnicy — etap Il o wartosci 70 min zt netto;

= projekt i budowa drogi ekspresowej S10 Bydgoszcz — Torun, odcinek 3 od wezta Solec do wezta Torun Zachdd o wartosci 346,2 min ztotych
netto;

= przebudowa drogi krajowej nr 91 na odcinku Terespol-Stolno (z wytgczeniem mostu na Wisle) o wartosci 54,8 min ztotych netto;

= podpisanie anekséw waloryzacyjnych do uméw z Generalng Dyrekcjg Drég Krajowych i Autostrad;

* podpisanie pierwszej w historii Grupy umowy o partnerstwie publiczno — prywatnym;

* budowa Budynku Radioterapii w ramach drugiego etapu Centrum Kliniczno-Dydaktycznego Uniwersytetu Medycznego w todzi wraz z
Akademickim Osrodkiem Onkologicznym — stan surowy zamkniety; wartos¢ umowy: 32,1 min ztotych netto;

= budowa drogi S6 Koszalin — Stupsk, Odcinek 1, Koniec obwodnicy Koszalina i Sianowa /bez w. "Sianéw Wschéd"/ - poczatek obwodnicy m.
Stawno /z w. "Bobrowice"/” o wartosci 534,9 min ztotych netto;

= budowa budynku biurowego Macro Cash and Carry w Warszawie przy ul. al. Jerozolimskie 184 o wartosci 45,8 min zt netto;

* rozbudowa drogi wojewddzkiej nr 203 na odcinku Dartowo — granica wojewodztwa zachodniopomorskiego o wartosci 94,5 min ztotych
netto;

* budowa budynku szkoty na terenie osiedla Chrzanéw Dzielnicy Bemowo m.st. Warszawy o wartosci 68,9 min ztotych netto;

* rozbudowa zaktadu produkcji sprzetu wojskowego polegajgca na budowie kompleksu budynkéw produkcyjno-montazowych z czescia
biurowo-socjalng dla spétki z Polskiej Grupy Zbrojeniowej PIT RADWAR; warto$¢ umowy: 96,6 min ztotych netto;

= budowa budynku ustugowego ,Krakowskie Centrum Muzyki” przy ul. Piastowskiej w Krakowie o wartosci 94,6 min ztotych netto.

tgczna wartos$¢ podpisanych umow: 3,336 mid ztotych netto
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Systematyczny wzrost skali dziatalnosci Grupy
Kapitatowej MIRBUD w ostatnich latach

budynki mieszkalne

budynki uzytku publicznego i handlowe
budynki produkcyjne i magazynowe
obiekty inzynierii drogowej

Silna ekspozycja portfela na kontrakty infrastruktury
drogowej

31.12.2022




PORTFEL ZAMOWIEN ,M\

3,10

Zmiana wielkosci i struktury portfela zaméwienn MIRBUD S.A. : BACKLOG w mid PLN net
3,05
Wzrost udziatu krétkoterminowych kontraktow 3,00
budownictwa przemystowego i magazynowego 295
przemystowego i magazynoweg oo
Wysoki udziat prestizowych kontraktéw budownictwa 285
kubaturowego (uzyteczno$ci publicznej) i drogowego 280
2,75
2,70
®  budynki mieszkalne 265
: budynk@ uzytku pu_blic_znego i handlowe 260
budynki produkcyjne i magazynowe stan na31.12.2019  stan na31.12.2020  stan na31.12.2021  stan na31.12.2022
®  obiekty inzynierii drogowej
4% 2% 4%

3

31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022
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REALIZOWANE KONTRAKTY

mirbud.

Stopien zaawansowania prac na najwazniejszych kontraktach kubaturowych wg. stanu na 31.12.2022 .

LOKALIZACJA / OBIEKT / INWESTOR

Ptock, stadion miejski Wisty Ptock, Miasto Ptock
Radom, Terminal lotniska, PPL

Olsztyn, hala sportowa Urania

Wroctaw, siedziba Sgdu Apelacyjnego

Warszawa Wesota, hala remont. dla czolgéw Leopard 2, Stoteczny Zarzad Infrastruktury
Krosno Odrzanskie, hala remont dla czolgdw Regionalny Zarzad Infrastruktury
Skierniewice, stadion miejski

t6dz, Uniwersytet Medyczny, budynek CKD

Krakow, Krakowskie Centrum Muzyki

todz, ul. Smugowa "Helendéw Park", JHM DEVELOPMENT S.A.
Skierniewice, ul. Armii Krajowej, JHM DEVELOPMENT

Opacz, hala mag. Frisco

Bolestawiec, hala mag. Panattoni

Warszawa ul. Utrata, Panattoni

Warszawa, ul. Bukowicka, hala mag. Panattoni
Kielno, gala mag. Panattoni

Pita, hala. mag., Panattoni

Warszawa/Kobytka, PIT-RADWAR @/EI

20




INZYNIERIA DROGOWA

mirbud.

Stopien zaawansowania prac na najwazniejszych kontraktach drogowych wg. stanu na 31.12.2022 .

lokalizacja / obiekt

Autostrada A1, odc. Tuszyn-Piotrkéw Tryb.-Kamiensk, GDDKIA
Obwodnica Olesna S11

Droga ekspresowa S1 (obejscie Wegierskiej G orki)

Droga ekspresowa S1 Kosztowy - Bielsko-Biata, odc. 3

Droga ekspresowa S74 Przelom/Mniéw - Kielce Zachod
Autostrada A-18 Olszyna - Golnice, odc. 4

DW 548 Stolno - Wabrzezno, odc. 1

DW 548 Stolno - Wabrzezno, odc. 2

Obwodnica Poreby i Zawiercia

S-11, odc Koszalin Potudnie-Bobolice

S-5, odc 2 Dworzysko-Aleksandrowo

S-5, odc. 5 Biate Btota - Szubin

Autostrada A-18 Olszyna - Golnice, odc.2

DW 455 -wschodnia obwodnica Wroctawia

Obwodnica Metropolii Tréjmiej skiej, odc. Zukowo - Gdanisk Ptd.
Obwodnica m. Gostyn w Wielkopolsce

Obwodnica Krzeczyna Wielkiego w woj. dolnoslgskim
Zbiorcza Droga Potudniowa w Legnicy

Droga ekspresowa S10 Bydgoszcz - Torun, odc. 3

Droga krajowa nr 91 Terespol -Stolno

Droga ekspresowa S6 Koszalin - Stupsk, odc. 1

Rozbudowa drogi wojewddzkiej nr 203 Dartowo - granica woj.

98%

Na dzien 31.12.2022 r. Grupa realizowata w sumie 35 kontraktow budownictwa kubaturowego i 21 drogowego.
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WYBRANE JEDNOSTKOWE WYNIKI FINANSOWE .M\

mirbud.

Okres od Okres od

Wyszczegdlnienie 01.01.2022 do Rentowno$é | 01.01.2021 do Rentownosé VZVTy':”; Zmiana w %
31.12.2022 31.12.2021
Przychody ze sprzedazy 131534 v 146 733 ~ ———- -33067 -20,1%
Zysk ze sprzedazy 38 347 29,2% 33852 23,1% -3 577 -8,5%
Zysk operacyjny EBIT 23213 17,6% 20936 14,4% -3108 -11,8%
Zysk przed opodatkowaniem 16 138 12,3% 20 536 14,0% -4 447  -21,6%
Zysk netto 12 823 9,7% 16 769 11,4% -4 241 -24,9%

Mimo bardzo niekorzystnej koniunktury rynkowej Spétka JHM DEVELOPMENT
poprawita rentownos$¢ sprzedazy.




NAJWAZNIEJSZE WYDARZENIA M\

mirbud.

W raportowanym okresie poza zewnetrznymi czynnikami dotyczgcymi catej branzy na osiggniete wyniki z podstawowej dziatalnosci

spotek z Grupy Kapitatowej JHM DEVELOPMENT miaty wptyw nastepujgce czynniki:

 Niski stan zapasu mieszkan gotowych, z jakim w rok 2022 weszta spétka. Zapas ten na 01.01.2022 wynosit 113 lokali mieszkalnych w
poréwnaniu do 343 mieszkan gotowych, jakimi dysponowata spotka w swojej ofercie na dzien 01.01.2021r. W efekcie sprzedano i
przekazano w catym 2022 roku 324 lokale mieszkalne w poréwnaniu do sprzedazy 393 lokali mieszkalnych w analogicznym okresie
poprzedniego roku. Przychody ze sprzedazy dotyczyty 171 lokali w Osiedlu Aura Towers w Bydgoszczy, 69 lokali w Osiedlu Skandinavia
w Gdarisku, 43 lokali mieszkalnych w Osiedlu Diamentowym w Koninie, 21 lokali — w osiedlu Nowa Strefa w Zyrardowie i 17 doméw w
Osiedlu LesSnym w todzi.

= Zahamowanie popytu na lokalnych rynkach mieszkaniowych, gdzie spotka oferuje swoje produkty, co wynikato z gwattownego wzrostu

kosztow kredytéw hipotecznych, spowodowanego wzrostem inflacji i w konsekwencji szybkim wzrostem referencyjnej stawki WIBOR.

Spoétka JHM DEVELOPMENT w 2022 roku sprzedata aktami notarialnymi przeniesienia wtasnosci 324 lokale
mieszkalne w poréwnaniu do sprzedazy 393 lokali w roku 2021.

Na dzien 31.12.2022 r. oferta spotki obejmowata 186 gotowych lokali mieszkalnych w 11 budynkach wielorodzinnych,
w 6 lokalizacjach oraz 928 lokali mieszkalnych w trakcie budowy w 8 budynkach wielorodzinnych w 8 lokalizacjach.
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SEGMENT DEWELOPERSKI

Sprzedaz lokali
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' SEGMENT DEWELOPERSKI
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PROJKETY W TRAKCIE REALIZACJI G .M_\

Wykaz projektéw deweloperskich w trakcie realizacji na dzief 31.12.2022 .

MIASTO RODZAJ ZABUDOWY tl(g:KZABIﬁ PUM (m.kw.) STAN UMOW REZ(I_)IEECNJI
1. Zakopane ul. Szymony mieszkaniowa i ust. 241 8705 166 95%
2. Bydgoszcz ul. Bohaterow Kragujewca wielorodzinna 119 6 426 33 79%
3. Zyrardow ul. Legionow Polskich wielorodzinna 179 9282 54 86%
4. todz ul. Zrédtowa/Smugowa wielorodzinna 180 9734 40 50%
5. Gdansk ul. Wielkopolska etap I wielorodzinna 188 9 642 8 63%
6. Katowice ul. Mikusinskiego wielorodzinna 43 2 466 1 15%
7. Skierniewice ul. Armii Krajowej etap | wielorodzinna 144 6733 28 15%
NAVARY/ 1094 52 988 330
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SEGMENT DEWELOPERSKI

Zaawansowanie budowy realizowanych inwestycji wg. stanu na 31.12.2022 r.

t6dz, ul. Smugowa

Zakopane, ul. Szymony Inwestycje te sg zlokalizowane zgodnie z

zatozeniami strategicznymi Spotki. Zatozenia te
obejmujg dziatania w miastach duzych,
liczacych powyzej 300 tys. mieszkancow oraz
kontynuacje dziatalnosci w miastach Sredniej
wielkosci o duzym potencjale sprzedazowym.

Gdansk, ul. Wielkopolska -etap 1
Bydgoszcz, ul. Bohaterow Kragujewca

Zyrardéw, ul. Legionéw Polskich

Gdansk, ul. Wielkopolska -etap 2

Katowice, ul. Mikusinskiego

Skierniewice, ul. Armii Krajowej - etap 1

Poziom sprzedazy lokali (liczba podpisanych umow przedwstepnych/deweloperskich)
w aktualnie realizowanych inwestycjach

£6dz, ul. Smugowa Projekty realizowane s3g etapami w miare

osiggania odpowiedniego poziomu sprzedazy.
Realizacja kolejnych budynkéw w prowadzonych
inwestycjach rozpoczyna sie po osiggnieciu min.
60% poziomu sprzedazy lokali mieszkalnych w
poprzednich etapach.

Zakopane, ul. Szymony
Gdansk, ul. Wielkopolska -etap 1

Bydgoszcz, ul. Bohatero w Kragujewca

Zyrardéw, ul. Legionéw Polskich

Gdansk, ul. Wielkopolska -etap 2

Katowice, ul. Mikusinskiego

Skierniewice, ul. Armii Krajowej - etap 1




PROJEKTY PLANOWANE DO REALIZACJI

Wykaz projektow deweloperskich planowanych do realizacji na lata 2023-2025

MIASTO

LICZBA

RODZAJ ZABUDOWY

LOKALI

mirbud.

10.

11.

JASTRZEBIA GORA

KONIN
POZNAN

JASTRZEBIA GORA

SKIERNIEWICE

KATOWICE
SKIERNIEWICE
tODZ
SKIERNIEWICE
tODZ
POZNAN

ul.

ul.

ul.

ul.

ul.

ul.

ul.

ul.

ul.
Al.

ul. Smoluchowskiego Etap Il

Jantarowa Etap |

Nefrytowa

Smoluchowskiego Etap |

Jantarowa Etap Il

Armii Krajowej Etap I

Piaskowa

Sobieskiego

Harcerska

Nowobielariska

Politechniki Etap |

apartamenty

wielorodzinna

wielorodzinna

apartamenty

wielorodzinna

wielorodzinna
wielorodzinna
wielorodzinna
wielorodzinna
wielorodzinna

wielorodzinna

115

158

258
2

165

320
117
173
90
250
121

RVAVARY/ 1899

4046

/7800

14 371
4568

7600

15000
6971
8 300
4500
12 506
6 320
91982
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LOKALIZACIE

mirbud.

Marywilska 44 Sp. z 0.0. prowadzi najem dwéch typdw powierzchni: handlowo-ustugowej oraz magazynowo-logistycznej.

Gdarisk

Elblag

RUMIA \ 7
GALERIA JANOWO Briocc .

Poznari

PARK MAGAZYNOWO- g Korin Warszawa

£y Nowy Tomys| —
Swiecko Strykow /

LOGISTYCZNY OSTRODA
kot CH MARYWILSKA 44

Piotrkéw Tryb.
= 57 000 m2 catkowitej powierzchni obiektu T Lublin
= 45000 m2 powierzchni najmu o - = najwieksze centrum handlowe w Warszawie
= 19,3 m wysokosci obiektow roce S = 80 000 m2 powierzchni catkowitej
=  Bezposrednie potozenie przy drodze = 1300 wynajmujacych

ekspresowej S7 Opole = 5 mln odwiedzajacych rocznie

Katowice

S e Rzeszéw

m Krakéw

7 e POZIOM KOMERCJALIZACII
STARACHOWICE Bielsko-Biata Przemys| WARS’ZAWA 94%

OSTRODA: 81%

RUMIA: 100%

STARACHOWICE: 100% 29




mirbud.

KONTAKT DLA INWESTOROW

Pawet Bruger
Dyrektor ds. Komunikacji Korporacyjnej

tel. 603 757 410
mail: bruger@mirbud.pl
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